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Marktgemeinde Ebenthal in Kéarnten

Zahl:
ENTWURF
EINER
VERORDNUNG
des Gemeinderates der Marktgemeinde Ebenthal in Karnten vom , Zahl:
genehmigt mit Bescheid des Amtes der Karntner Landesregierung vom
, Zahl: mit der die integrierte Flachenwidmungs- und

Bebauungsplanung

DOBERNIGGSTRASSE

erlassen wird

Aufgrund der Bestimmungen der 888 639 und 8§ 52 des Karntner Raumordnungs-
gesetzes 2021, K-ROG 2021, LGBI. Nr. 59/2021, idF. L&GRV2026, wird verordnet:

|. ABSCHNITT (ALLGEMEINES)

g1
Inhalt der Verordnung

(2) Integrierende Bestandteile der Verordnung bilden:

a) Die zeichnerischen Darstellungen Uuber die Flachenwidmungsplan-
anderung (Anlage 1; Blatter 1 bi$3) vom11.03.2026

b) Der Rechtsplan mit dem Planungsraum und den Bebauungsbedingungen
(Anlage 2, Blatter 1 bis 2), Plan-Nr. 0402-0313 voibi.03.2026

c) Der Koordinatenplan (Anlage 2 Blatt 3), Plan-Nr. 0402-0313-1 vom
18.02.2025
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§2
Wirkungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fur die Parzellen Nr. 949/2, 949/4 (KG 72112 Gradnitz) sowie
Vollflachen der Parzellen Nr. 139/5, 139/7, 139/8, 141/2, 141/4, 141/5, 733/3,
738/59 und eine Teilflache der Parzelle Nr. 140/2 (KG 72105 Ebenthal) im Ausmalid
von ca.12.707 m2.

Il. ABSCHNITT (FLACHENWIDMUNG)

§3
Anderung des Flachenwidmungsplanes

Der Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Ebenthal in Karnten wird folgend ge-
andert:

14a/2025

Umwidmung der Parzellen Nr. 949/2 und 949/4 (beideG72112Gradnitz) im Ausmalf3 von
ca.716 1faU}:2Ue \ 06X WbF@ die Randi2dnd Forstwirtschaft bestimmte Flache,
ri+i27 U 2U [pwidhin 6 6e R

14b/2025

Umwidmung der Parzelle Nr. 738/59 sowie von Teilflachen der Parzellen Nr. 139/5,141/2

und 141/4, (alle KG 72105 Ebenthal) im Ausmal3 von ca.924 m?, von bisher
@ X n2+0FBf die Land- und Forstwirtschaft bae 11e6U >+Ué 6aU ri+i27 U
Bauland 6Wohngebiet

14c/2025

Umwidmung von Teilflachen der Parzellen Nr. 141/2 und 141/4 (beide KG 72105
Ebenthal) im AusmaR von ca. 1.628faU }:2U a \ 6 X UoWohpgédidét 6
j\é + 0cj2 \ 6 0e U dB: D+i@ide B

14d/2025

Umwidmung von Teilflachen der Parzellen Nr. 139/5 und 139/7 (beide KG 72105
Ebenthal) im AusmaR von ca. 2.087 m2}:2U & \ 0 XU @XX2&i27 U 2U dj+i21
®: 2 0ee 0e B

14e/2025

Umwidmung von Teilflachen der Parzellen Nr. 139/5 und 139/7 (beide KG 72105
Ebenthal) im AusmafR von ca. 1.5020 faU}:2Ua& \ 6 X W@ Xai2+ i1 2U @Xn2+i21
Schutzstreifen als Immis\ :2\\e jee B

1412025
Umwidmung einer Teilflache der Parzelle Nr. 139/5 (KG 72105 Ebenthal) im Ausmal’ von
ca.3517aU}:2U& \ 6XU «0X®oXVU2d@eUdReae +1 UOGRU 2ijork2de R
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14g/2025

Umwidmung von Teilflachen der Parzellen Nr. 139/5, 141/4 und 141/5, (alle KG 72105
Ebenthal) im AusmaR von ca.339 17aU }:2U & \ 6 X UOF@ Xlie2Lahai und
Forstwirtschaft bele 11ed6U >+Ué 6aU ri+i27 U 2U oalgeenex\ +Ue 6
«0X'0 X\ +0e 0 R

14h/2025

Umwidmung einer Teilflaiche der Parzelle Nr. 141/5 (KG 72105 Ebenthal) im Ausmalf3 von

ca. 22517auU }:2U @& \ 60XUowohpgdl@éto j \é + 6cj2 \ 6a& 6e U 2L
«BX'd X\ +0e+rH20106 20U«HX'6 X\ +Ue& 6 R

14i/2025

Umwidmung einer Teilflache der Parzelle Nr. 733/3 (KG 72105 Ebenthal) im Ausmalf3 von
ca. 3Imyau }:2U & \ 0XW®:ip+rb2e 6e U 2U «06X'oGallggmeide 62
«6X'0 X\ +Ue 6 B

14j/2025
Umwidmung der Parzelle Nr. 139/8 sowievon Teilflachen der Parzellen Nr. 139/5 und
733/3 (alle KG 72105 Ebenthal) im Ausmall von ca.5Am? von bisher
«6X'6 X\ +0@00P 2iée U [j eae +1 U 2U «Gadgémeine+ Ue 62
«6X'0 X\ +0e& 6 R
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1)

(2)

(3)

(4)

1)

(2)

(3)

(4)

(5)
(6)

I1l. ABSCHNITT (BEBAUUNGSBEDINGUNGEN)

§4
Mindestgrofie der Baugrundstucke

Die Mindestgréf3e der Baugrundsticke hat 700 m? bei offener Bebauungsweise zu
betragen.

Als Baugrundsticke gelten Grundstiicke, die im Grundstickskataster oder
Grenzkataster als solche mit einer eigenen Grundstiicksnummer versehen sind,
und im Flachenwidmungsplan zumindest teilweise als Bauland gewidmet sind.

Nicht Uberbaute Grundsticke innerhalb des Planungsraumes, die fir die
Berechnung der baulichen Ausnutzung herangezogen werden, sind mit den
Uberbauten zu vereinen.

Mehrere Grundstiicke, die demselben Eigentimer gehdren, gelten als ein
Baugrundstiick, auch wenn sie in unterschiedlichen Katastralgemeinden zu liegen
kommen.

Die MindestgroRRe eines Baugrundstiickes kann fur infrastrukturelle Einrichtungen,
die im oOffentlichen Interesse liegen (z.B. Strom, Wasser-, Kanal-, Fern-
meldeeinrichtungen) unterschritten werden.

§5
Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

Die bauliche Ausnutzung wird durch die Gescholiflachenzahl (GFZ) angegeben.
Die Geschol3flachenzahl ist das Verhéltnis der Bruttogesamtgeschol3flachen zur
Flache des Baugrundstiicks.

Die maximal zulassige bauliche Ausnutzung des Baugrundstiicks betra@i80 und
ist in den Nutzungsschablonen der zeichnerischen Darstellung (Anlage
Rechtsplan) festgelegt.

Die Bruttogeschol3flache ist diejenige Flache eines jeden Geschol3es, die sich
durch die Messung von Auf3enkante zu Auf3enkante ergibt. Die innerhalb der
auBeren Umfassungswande liegenden Loggien sind in die Gescholiflache
einzurechnen.

Balkonflachen und Sonnenschutzdédcher aufRerhalb der AuRenwande sind bei der
Berechnung der GFZ nicht einzubeziehen.

Terrassen sind in die Berechnung der GFZ nicht einzurechnen.

Uberirdische Garagen oder (berdachte Stellplatze, Nebengebaude und
Wintergéarten sind in die Berechnung der GFZ einzubeziehen. Ausgenommen
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(7)

(8)

(1)

1)

(@)

®3)

(4)

davon sind Uberdachungen bzw. Einhausungen von Tiefgaragenzu- und abfahrten
sowie Uberdachte Fahrrad- und Mullabstellplatze.

Grundflachen, die fir Anlagen von Versorgungsunternehmen in Anspruch ge-
nommen werden (wie z. B. Trafoanlagen, Wasserversorgungsanlagen u. &.) sind
bei der Berechnung der baulichen Ausnutzung nicht zu berticksichtigen.

Bei Keller-, Unter- und TiefgeschofR3en ist jener Flachenteil in die GFZ
einzurechnen, dessen Deckenoberkante mehr als 1,0 m tber dem projektierten
Gelande liegt.

§6
Bebauungsweise

Als Bebauungsweise wird die offene Bebauungsweise festgelegt.

87
GeschoRanzahl, maximale Bauhohe
Die maximale zulassige Gebaudehdhe wird mit der maximalen Firsthohe in Meter
Uber Adria bestimmt und ist, sowie die maximale Anzahl der GescholRe, den

Nutzungsschablonen der zeichnerischen Darstellung (Anlage #Rechtsplan) zu
entnehmen.

Der Bezugspunkt fur die maximale relative Gebaudehohe wird mit dem
Kanaldeckel Bestand

im Bebauungsbereich | im Bereich der Stral3e mit einer Héhe von +426,95 m.U.A.
und

im Bebauungsbereich Il im Zufahrtsbereich mit einer Hohe von +426,70 mAl.
festgelegt.

Die maximal zulassige Rohful3bodenoberkante des Erdgeschol3es wird

im Bebauungsbereich | mit +427,50 m.u.A. und
im Bebauungsbereich Il mit +427,00 m.U0.A.

festgelegt.
Auf die GescholRanzahl sind alle Geschol3e anzurechnen, die an einer Seite mehr
als 1,00 m ihrer H6he Uber das angrenzende projektierte Gelande herausragen.

Ausgenommen davon sind Notausgdnge bzw. Kellerzugange und
Tiefgarageneinfahrten.
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Die maximale Bauhdhe nach Abs. 1 kann fir gebdudespezifisch erforderliche
Anlagen (wie z.B. Klimagerate, Luftungsanlagen, Belichtungselemente,
Photovoltaik- oder Solarthermie-Anlagen, Larmschutzverkleidungen, Kollektoren
u.A.) bis zu 2,0 m erhéht werden, sofern sie innerhalb einer ideellen umhiillenden
45°-Linie, gemessen von Attikaoberkante, positioniert werden.

88
Baulinien

Baulinien sind jene Grenzlinien eines Baugrundstiickes, innerhalb welcher
Gebaude errichtet werden dirfen. Die Baulinien sind in der zeichnerischen
Darstellung (Anlage 26Rechtsplan) festgelegt.

Von den festgelegten Baulinien ausgenommen sind Einfahrten zu Tiefgaragen
Tiefgaragenentliftungen oder -belichtungen, Millinseln, Geratehitten und
Ahnliches sowie bauliche Anlagen zur Freiraumgestaltung (Stiitzmauern,
Einfriedungen usw.).

Oberirdische Gebaude und sonstige bauliche Anlagen sind innerhalb eines
Baufensters so anzuordnen, dass sie voneinander einen ausreichenden Abstand
It. K-BV idF. LGBI. Nr. 52/2025 haben.

Untergeordnete Baukorperteile wie Balkone, Vordacher und Dachvorspriinge
darfen die Baulinie um maximal 1,30 m Uberragen.

Einfriedungen (Sockel plus Einfriedungselement) dirfen in Abstandsflachen bis
unmittelbar an einer Nachbargrundstticksgrenze und in einem Abstand von mind.
0,50 m zur StraBengrundgrenze errichtet werden. Die maximal zulassige
Gesamthohe wird mit 1,50 m festgelegt. Einfriedungselemente missen
mindestens zu 30 % transparent ausgebildet werden.

89
Verlauf und Ausmalf von Verkehrsflachen

Der Verlauf der Verkehrsflachen sowie der Fuf3- und Radwege ist in der
zeichnerischen Darstellung (Anlage 26Rechtsplan) festgelegt.

Abstellplatze missen ohne Beeintrachtigung des flieRenden Verkehrs, also ohne
Halten auf Fahrbahnen oder Gehwegen (z.B. vor einer Schranken- oder Toranlage),
anzufahren sein.

Je Wohneinheit sind mindestens zwei PKW-Stellplatze vorzusehen.

Bei Buroflachen oder Dienstleistern, sowie Flachennutzungen im o6ffentlichen
Interesse (zB. Bildungs- oder Betreuungseinrichtungen etc.) ist je 30 m2
Nutzflache zumindest ein PKW-Abstellplatz vorzusehen.
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Maximal ein Drittel der erforderlichen PKW-Stellplatze dirfen oberirdisch errichtet
werden.

8§10
AuRere Gestaltung, Dachform

Als Dachform fur Hauptgebaude wird das flachgeneigte Walmdach festgelegt

Die Festlegungen des Abs.1 gelten nicht fir Nebengebaude. Hierfur sind auch die
Dachformen Flachdach oder Pultdach zulassig.

Deckungsmaterialien (ausgenommen Kollektoren) dirfen keine Spiegelungen
verursachen. Bei den Dachfarben sind die umgebende Dachlandschaft und die
Abstimmung mit den geplanten Fassadenmaterialien zu beachten.

Eventuelle Aufbauten auf Dachern wie zB. Photovoltaik oder Solarthermie sind
parallel zur Dachflache bzw. mit einer maximalen Aufstanderung von 20 cm
auszufihren.

Die Fassaden sind in heller Farbe (in Pastelltbnen) auszufiihren und dem
umgebenden Bestand anzupassen. Das oberste Geschol} ist farblich abzuheben
oder mit einer unterschiedlichen Materialitat (zB. Holz) auszufihren.

811
Grinflachen

Das Mindestausmal3 der im Wirkungsbereich (8§ 2) zu schaffenden und dauerhaft
zu erhaltenden Grinflachen wird mit30 % der Flache festgelegt. Als Griunflache
gelten mit Rasen bepflanzte, parkartige oder gartnerisch gestaltete Freiflachen,
die nicht Uberbaut, nicht Gberdacht, nicht versiegelt und ohne jegliche Belage
sind.

Begrinte, versickerungsfahige Stellplatze und Wege sind nicht auf die
Grunflachen anrechenbar.

In den erforderlichen Grinflachenanteil (Abs. 2) kénnen folgende Arten von
Flachen mit folgenden Multiplikationsfaktoren angerechnet werden:

Multiplikationsfaktor Art der Flache in m?

1,0 begriinte Freiflache 6gewachsener Boden

0,7 begriinte Dacher éintensive Begrinung
mit mehr als 30 cm Gesamtdicke des Begrinungs-
aufbaus (ONORM L 1131 Intensivbegriinung)
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0,3 begriinte Déacher 6extensive Begriinung
mit mehr als 10cm  Gesamtdicke des
Begrunungsaufbaus (ONORM L 1131
Extensivbegrinung)

1,0 begriinte Retentionsmalinahmen
1,0 naturnahe Teichwasserflachen
0,6 begriinte Fassadenbereiche 6 tatsachliche

Grunfassade von Baufertigstellung an wirksam,;

0,3 trog- oder bodengebundene Fassadenbegrinungen
wachstums- bzw. zeitabhangig, spater wirksam.

Werden begrinte Dacher zusatzlich mit PhotovoltaikAnlagen oder
Solarthermie ausgestattet, kann der Multiplikationgaktor ohne Abminderung
angerechnet werden, wenn die Bepflanzung nachweisih fachgerecht
hinsichtlich der besonderen Standortherausforderungn ausgewahlt wird.

Pro gepflanztem Baum (Stammumfang/Pflanzumfang mitmindestens
18 - 20 cm, gemessen in einem Abstand von 1,0 m tber Termg kdnnen dem
Grunflachenanteil zusatzlich 10 m2 angerechnet werdn.

§12
Bepflanzungsgebot , AulRenanlagen

Es sind im Mindestausmald zwdlf hochstdmmige, standortgerechte Baume mit
einem Stammumfang von mindestens 18 - 20 cm (gemessen in einem Abstand
von 1,0 m Uber Terrain) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Positionierung
der Baume ist dem Rechtsplan (Anlage 2) zu entnehmen und kann projektbezogen
adaptiert werden.

Zusatzlich zu Abs. 1 ist je 6 oberirdisch errichteter PKW-Stellplatze mind. ein
hochstammiger, standortgerechter Baum mit einem Stammumfang von
mindestens 18 - 20 cm (gemessen in einem Abstand von 1,0 m Uber Terrain) zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten

Die in der zeichnerischen Darstellung (Anlage #Rechtsplan) ersichtliche Flache
(X I+ej2 U-Flzeh&Bestand U \eU}:2U$06 + € 06XUbjeeyahU Xo6 <j I
fachkundigen Standpunkten zu pflegen und als Biotopflache zu erhalten.

Die in der zeichnerischen Darstellung (Anlage #Rechtsplan) ersichtliche Flache
@Xn2 +U&Nadivest U \za begriinen. Im Falle der Errichtung eines
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Kinderspielplatzes kann diese Flache auch fur die spezifische Nutzung von
Kindern (Spielgerate, Sitzplatze, Beschattungselemente etc.) ausgefuhrt werden.

Auf eine optisch ansprechende Gesamteingrinung des Wohngebietes ist
besonderes Augenmerk zu legen, wobei fir die Begrinung heimische und
standortgerechte Pflanzen zu verwenden sind und eine fachkundige Bepflanzung
durchzufiihren ist. Hierfir ist im Bauverfahren ein Grinraum- und
Bepflanzungskonzept vorzulegen, das die Grunraumgestaltung, aber auch die
Platzgestaltung darstellt.

Die in der zeichnerischen Darstellung ersichtliche Flache des Dorfplatzes ist in
ihrer Oberflachengestaltung versickerungsoffen oder begrint auszufihren, in
diesem Bereich sind keine Asphaltierungen zulassig. Es sind Sitzgelegenheiten zur
Verfligung zu stellen und zu erhalten.

Oberirdisch errichtete PKW-Stellplatze sind versickerungsoffen auszubilden. im
Bauverfahren hat die Festlegung mit einer etwaigen wasserrechtlichen
Genehmigung zu erfolgen.

Die in der zeichnerischen Darstellung ersichtliche 6ffentliche Ful3- und
Radwegverbindung zwischen Glanradweg und DoberniggstralRe ist vertraglich
zwischen Gemeinde und Grundstickseigentiimer abzusichern.

§13
Technische Vorgaben
Fur die zukinftige Nutzung erneuerbarer Energien (Photovoltaik, Solarthermie,

Wallbox etc.) sind bauliche Vorkehrungen (Lehrverrohrungen, statische
Vorkehrungen etc.) zu treffen.
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IV. ABSCHNITT

8§14
Inkrafttreten

(1) Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im elektronischen
Amtsblatt der Marktgemeinde Ebenthal in Karnten in Kratft.

Der Burgermeister

Ing. Christian Orasch

Stand: 11.03.2026
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung Doberniggstrake U

ERLAUTERUNGSBERICHT
DOBERNIGGSTRASSE

1 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Marktgemeinde Ebenthal in Karnten profitiert von ihrer zentralen Lage als
Stadtumlandgemeinde der Landeshauptstadt Klagenfurt am Worthersee. Die
beglnstigte Lage zeigt sich deutlich in der Bevolkerungs- und Wirtschaftsentwicklung
sowie der daraus entstehenden dynamischen Siedlungsentwicklung.

Fir den Planungsraum gibt es konkrete Plane zur Errichtung einer Wohnanlage.

Der gegenstandliche Planungsraum ist aufgrund verschiedener Aspekte fir die daflr
vorgesehene Wohnfunktion ideal, die jedoch im Wesentlichen ein Resultat der zentralen
Lage des Standortes sind. Einerseits befinden sich diverse Einrichtungen des taglichen
Bedarfs sowie eine Bushaltestelle, die im 20-Minuten Takt bedient wird, in fuBlaufiger
Erreichbarkeit. Zudem stellt die bereits vorhandene, den Planungsraum umgebende
Bausubstanz eine Innenentwicklung dar, die aus raumplanerischer Sicht grundsatzlich
positiv bewertet wird.

Ziel der gegenstandlichen integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ist es
fur die aktuellen Planungen ein Regelwerk auf3erhalb des textlichen Bebauungsplanes
zur Verfugung zu stellen, welches auf das Orts- und Landschaftsbild Ricksicht nimmt
und gleichzeitig eine bauliche Verdichtung und Weiterentwicklung der Marktgemeinde
Ebenthal in Kéarnten ermdglicht.

Zudem werden mit diesem Teilbebauungsplan auch Bedingungen festgelegt, die vom
Allgemeinen Textlichen Bebauungsplan der Marktgemeinde Ebenthal in Karnten
abweichen. Diese werden im Abschnitt 2 genauer erlautert.

Mit der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung wird eine Rechtsnorm
geschaffen, die die administrative und juristische Umsetzung von zukuinftigen Projekten
regelt, jedoch im Einzelfall auch noch genug planerischen Spielraum fir noch nicht
bekannte Erfordernisse bietet.
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung Doberniggstrake U

2 ERLAUTERUNGEN ZU DEN FESTLEGUNGEN IN DER VERORDNUNG

Mit der vorliegenden integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung werden
auch Bedingungen festgelegt, die vom Allgemeinen Textlichen Bebauungsplan der
Marktgemeinde Ebenthal in Karnten aus dem Jahre 2016 abweichen. Diese und einzelne
Punkte des Verordnungstextes werden hier genauer erlautert:

zu 8 3: Die Umwidmung der Flachen erfolgt grundsatzlich im Einklang mit den
Zielsetzungen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes.

zu 84: Die Festlegung der Mindestgrof3e eines Baugrundstickes entspricht der
Festlegung des Allgemeinen Textlichen Bebauungsplan der Marktgemeinde
Ebenthal in Karnten.

Da sich der Planungsraum Uber die Grenzen von zwei verschiedenen
Katastralgemeinden erstreckt, und die Grundsticke daher nicht
zusammengelegt werden kénnen, wird im Abs. 4 die Regelung getroffen, dass
das Baugrundstuck durch die Eigentumsverhaltnisse und unabhangig der
Katastralgrenzen gebildet werden kann. Diese Ausnahmeregelung betrifft die
Parzellen Nr. 949/2 und 949/4. Die grafische Abgrenzung des Baugrundstickes
ist zusétzlich auch in der zeichnerischen Darstellung ersichtlich und ist fur die
maximale Bezugsflache zur Berechnung der GFZ von Bedeutung. Die
Verkehrsflachen sind von der Abgrenzung der maximalen Ausdehnung des
Baugrundstiickes ausgeschlossen.

zu 8 5: Geschol¥flachenzahl GFZ):
GFZ0,80 statt 0,60 in Bauland 6Wohngebiet

Eine entgegen der Bestimmungen des Textlichen Bebauungsplanes erhohte
Festlegung der GFZ deckt sich mit den Zielsetzungen K-ROG, wo im § 2 Abs.
Ziff. 6 die moglichst sparsame Verwendung von Grund und Boden sowie eine
Begrenzung und raumliche Verdichtung der Bebauung anzustreben und eine
Zersiedelung der Landschaft zu vermeiden ist.
Dieser Zugang deckt sich auch mit dem Ergebnis eines
Blrgerbeteiligungsworkshops, der in der Marktgemeinde Ebenthal in Kérnten
1U%j 6UT6XU j\iXeebd ej2 Uio)\AIb:dg+\a)oiX2eo6+06a2j2 Uj2TU
aktuellen Uberarbeitung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes im November
2024 abgehalten wurde. Der Nachverdichtung im Ort bzw. der Nutzung von
Flachen innerhalb der bereits bebauten Flachen im Ortsgebiet soll der Vorzug
gegeben werden gegeniber einer Bebauung und NeuerschlieBung am
Ortsrand.

Die Bezugsflache der Berechnung der baulichen Ausnutzung erfolgt
entsprechend eventueller Bauabschnitte mit den jeweils in Anspruch
genommenen Baugrundstiicken, jedoch maximal bis zu der in der
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung Doberniggstrake U

zeichnerischen Darstellung ersichtlichen Abgrengzung des maximalen
Baugrundstlickes.

zu85,87, 80: Die Untersuchung der Ortsbildvertraglichkeit wurde im Rahmen der

ZU87:

Zu 88

Integrierten  Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung mit einem
Ortsaugenschein, der Prufung der Projektunterlagen und in Zusammenarbeit
mit dem Bauamt der Marktgemeinde Ebenthal in Kéarnten untersucht. Die
untersuchten Parameter waren die Art der Bebauung, Dichte, Gebaudehdhe,
Dachformen etc.

Ebenso wurden bereits umgesetzte MehrgeschoBwohnbauten im nahen
Umfeld (Bereich Jakob-Sereinigg-Stralle6 Oremusstrale, Glanfurtstralle,
Thomas-Koschat-Stral3e) in die Betrachtung miteinbezogen. Auf Basis dieser
Grundlagenuntersuchung wurde festgestellt, dass vier- bis funfgeschol3ige
Baukorper eher stérend und tberdimensioniert im Zusammenwirken mit der
angrenzenden Einfamilienhausbebauung wahrgenommen werden. Ebenso
wirkt die Ausbildung von Flachdachern in diesem Ubergangsbereich einer
stadtischen zur landlichen Bauweise als Fremdelement. Eine dichte Bebauung
wirkt sich jedoch durch die kompakte Anordnung von Baukérpern und
Stellplatzen, und im Zusammenspiel dazu die Errichtung von grol3eren
zusammenhangen Grinflachen, nicht negativ auf die Ortsbildvertraglichkeit
aus. Aus diesem Hintergrund heraus werden in den vorliegenden
Bebauungsbedingungen die Festlegungen zur baulichen Ausnutzung,
Geschol3anzahl und Dachform getroffen.

Mit der Festlegung der maximalen H6he der Bebauung soll siclysstellt
werden, dass sich die entstehenden Einzelbauwerke mdéglichst ruhig in die
umgebende Bebauung eingliedern

Die zusatzliche Festlegung einer Mindest- bzw. Maximalhdhe der
Erdgeschol3rohfulibodenoberkante stellt sicher, dass die zukinftige Bebauung
weder zu hoch in Erscheinung tritt, noch zu tief ins Geldnde gesetzt wird und
damit unndtige Gelandeveranderungen erforderlich sind bzw. sodass eine
maoglichst geringe Beeintrachtigung des Grundwasserkorpers erfolgt.

Basierend auf der vorliegenden Planung wird die zuldssige maximale
Gebaudehdhe mdglichst knapp festgelegt.

Die Festlegung der Baulinien ermdglicht in Abstimmung mit der Geschof3anzahl
fur den gesamten Planungsraum eine ausgewogene, verdichtete Bebauung.
Die Baulinien wurden so festgelegt, dass es innerhalb der Baufelder einen
gewissen Spielraum fur die Lage der geplanten Gebaude gibt.

Es ist jedoch im Bauverfahren dezidiert zu tGberprifen und nachzuweisen, dass
die Abstandsflachen der Geb&aude untereinander, innerhalb des festgelegten
Baufensters, It. Kéarntner Bauvorschriften K-BV 88 4 bis 10 idF. LGBI. Nr.
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung Doberniggstrake U

Zu §9:

zu 8 10:

52/2025 eingehalten bzw. die notwendigen Belichtungs-verhaltnisse It.
OIBRL 3 gewabhrleistet sind.

Ebenso gelten diese Regelungen von Abstandsflachen fur bauliche Anlagen, die
aul3erhalb der Baulinie errichtet werden dirfen.

In der vorliegenden Planung sind im derzeitigen Entwurf sechs Punkthauser
geplant, wobei jeweils drei Gebaude mit einem Baufenster abgegrenzt wurden.
Innerhalb dieses Baufeldes gibt es die Mdéglichkeit, die genaue Lage der
Bauwerke gegebenenfalls geringfligig zu verschieben, wobei die Nachweise der
Einhaltung der  Abstandsflichen It. K-BV ~ und erforderlichen
Belichtungsnachweise im Bauverfahren zu erbringen sind.

Fur eine eventuelle punktuelle Uberragung der Baulinie mit Balkonen etc. ist die
Ausnahmeregelung mit max. 1,30 m festgelegt. Die grundsatzliche Planung der
Freibereiche ist dem beigefuigten Gestaltungskonzept zu entnehmen.

Mit der Festlegung von zwei erforderlichen PKW-Stellplatzen pro Wohneinheit
wird dem Textlichen Bebauungsplan entsprochen. Diese Anforderung deckt
sich auch mit den Erfahrungen im restlichen Gemeindegebiet, dass de facto
pro Haushalt zwei Fahrzeuge vorhanden sind und genutzt werden.

Da ein MehrgeschoRwohnbau It. § 48 Abs. 11 K-ROG 2021 einen erhohten
Stellplatzbedarf erfordert, sind neu zu errichtende KFZ-Stellplatze so
auszubilden, dass sich maximal ein Drittel der erforderlichen Stellplatze
oberirdisch (dh. nicht in Garagen unter oder auf Gebauden) befinden.

Die Regelung des 89 Abs. 4 bildet eine Erganzung zum Textlichen
Bebauungsplanes der Marktgemeinde Ebenthal in Karnten, die lediglich den
erforderlichen Stellplatzbedarf fir Wohneinheiten regelt. Damit soll
sichergestellt werden, dass bei einer Nutzung im 6ffentlichen Interesse, bzw.
Blro- und Dienstleistungsnutzung, entsprechende Stellplatze zur Verfigung
stehen. Die Angabe Uber den m?2-Schlissel der Nutzflache entspricht
Erfahrungswerten aus anderen Gemeinden.

Laut den Festlegungen des Textlichen Bebauungsplanes der Marktgemeinde
Ebenthal in K&rnten missen sich Dachform und Dachfarbe an die angrenzende
Bebauung anpassen.

Die umgebende Ein- und Zweifamilienhausbebauung ist bereits in dem
Zeitraum der zweiten Halfte des vorigen Jahrhunderts entstanden, hier ist das
Sattel- bzw. Walmdach vorherrschend

Da im Gemeindegebiet bereits MehrgescholRwohnbau mit den Dachformen wie
Flachdach, Walmdach, Satteldach und versetztes Pultdach vorhanden ist,
konnte festgestellt werden, dass die gréf3ere Baumasse mit den Dachformen
Walm- oder Sattedach am positivsten angenommen und akzeptiert wird. Da die
geplante Gebaudetypologie der Punkthduser bei einer Dachausfihrung als
Satteldach durch die gréRere Mafistéablichkeit das Ortsbild mit ungenutztem
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung Doberniggstrake U

Dachraum auffullen wirde, wurde hier zugunsten der Einfigung in das Orts-
und Landschaftsbild dasWalmdach als Dachform festgelegt.

zu 8 11: Erganzend zum Bepflanzungsgebot wird ein Grunflachenanteil von %0
angegeben. Diese Regelung entspricht der Festlegung des Allgemeinen
Textlichen Bebauungsplams der Marktgemeinde Ebenthal in Kérnten.

zu 8 12: Durch die Lage des Planungsraumes an der Glan, die mit dem fluR3begleitenden
Geh- und Radweg und dem vorhandenen Ufergehdlz eine beliebte
Naherholungsachse darstellt, sowie der angrenzenden Ein- und
Zweifamilienhausbebauung, ist hier die Notwendigkeit einer sanften
Eingliederung einer neuen Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild
gegeben. Eine ansprechende Gesamteingrinung kann wesentlich zur
vertraglichen Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild beitragen.
Auf die Umsetzung ist im Bauverfahren durch ein darzulegendes Griinraum-
und Bepflanzungskonzept, das auch die Gestaltung des Dorfplatzes
angemessen darstellt, dezidiert Augenmerk zu legen.

Dadurch begrindet ist ein Mindestausmall an zu pflanzenden B&aumen
vorgegeben, die in der Lage auf dem derzeitigen Planungsstand ausgerichtet
sind, jedoch - wenn notwendig - bei Projektdnderungen in der Positionierung
adaptiert werden konnen.

Die sudliche Grinflache bezieht sich auf die Erhaltung des bestehenden
Biotopes. Wie in der Bestandsanalyse angeflhrt, sind auf der stidlichen Flache
T0\U,+02j2 \X1j16\U+ed U :e:UiXebd2U+eRBRUX @I<UB}JBX106X'e
>fees 6\6 U j21U [[jeeaeljl 6+7 6 C+elbrttypigthen \ei21
<@ +jcaeljliXxed2 RU 6 U6 26XUVeérféldiwurelgd duf dady als

0jé edbU & \U 2i\\6U >6eee 6\06 U [j\ 6 6\6262U >+Ue& 6U
Abweichungen in der Art und Anzahl von Pflanzenarten im Vergleich zur
restlichen Wiesenflache festgestellt. Die bestehende Waldflache hingegen
wurde als sehr schitzenswert eingestuft.
Auf Basis dieser Beurteilung wurden die Waldflache und die Position der ersten
Baumreihe exakt vermessen. Auf den zugrundeliegenden Daten der ersten
Baumreihe wurde daraufhin die Grenzlinie festgelegt, die sich auch in der
Festlegung der Widmungsflache @ X n 2 43 2 Bchutzstreifen  als
111 \\ :2\\é jes Us 10X\U 0 6+eR

Die Errichtung eines Kinderspielplatzes ist abhangig von einer eventuellen
Umsetzung einer Kindertagesstétte innerhalb der neu errichteten Wohnanlage.
"oU X6\6X} 6XedU >+0e& oUX@XnRe WU Xljéhe\ Bon jeder
Bebauung freizuhalten, damit im Falle des Bedarfes eine Flache fur eine
mogliche Nutzung des Kinderspielplatzes in einem autofreien Bereich
innerhalb des Planungsraumes zur Verfliigung steht.
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Es wird der Gemeinde empfohlen, tber die Ausgestaltung und verpflichtende
Ausfuhrung der Grunanlagen eine privatwirtschaftliche Vereinbarung mit dem

Grundstiickseigentimer zu treffen.

zu 8 13: Mit dieser Regelung soll ein zukunftsfahiger Wohnbau entstehen. Durch eine
weitsichtige Planung kénnen wesentliche Vorkehrungen bereits in der
Errichtungsphase mit verhaltnismaRig geringem Arbeits- und Kostenaufwand
vorgesehen werden. Dies minimiert bei einem spateren Ausbau die Kosten fur
eine Umrlstung oder Erweiterung fur die Nutzung von erneuerbaren Energien.
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3 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die rechtliche Grundlage der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung
findet sich im 8§ 52 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021 (K-ROG 2021), LGBI. Nr.
59/2021, idF. LGBI11/2026.

8§52 (1)

Wenn dies im Interesse der ZweckmaRigkeit, Raschheit, Einfachheit und Kostenersparnis
gelegen ist sowie der Verwirklichung der im 6értlichen Entwicklungskonzept festgelegten
Ziele der ortlichen Raumplanung dient, darf der Gemeinderat mit Verordnung einen
integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplan beschliel3en.

852 (2)

"OXU@616 276XieU ileU @ U nXUjeodoxzijedU@Xj2i12+021®d2W 1 eU
Gesamtflache von mehr als 10.000 m? einen integrierten Flachenwidmungs- und
Bebauungsplan zu beschliel3en.

8§52 (3)

Im Rahmen der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung sind in einem
Verfahren sowohl dieFlachenwidmungen der betroffenen Grundflachen als auch die
Bebauungsbedingungen fur jene Bauvorhaben festzulegen, die auf diesen
Grundflachen ausgefuhrt werden sollen. Die Bebauungsbedingungen sind in Form eines
Teilbebauungsplanes oder eines Gestaltungsplanes festzulegen. Die
Flachenwidmungen dirfen nur im Einklang mit den Bestimmungen des 2. bis
4. Abschnittes des dritten Hauptstickes des K-ROG 2021 festgelegt werden, die
Bebauungsbedingungen nur im Einklang mit den Bestimmungen des 7. Abschnittes des
dritten Hauptstiickes des K-ROG 2021.

8§52 (4)

Fur das Verfahren fiur den Beschluss eines integrierten Flachenwidmungs- und
Bebauungsplans gelten die Verfahrensvorschriften flr den Beschluss Uber den
Flachenwidmungsplan sinngemal.

3.1 FLACHENWIDMUNGSPLANNG

Im 2. bis 5. Abschnitt des Ktn. Raumordnungsgesetzes 2021 wird die Flachenwid-
mungsplanung geregelt, wobei unter Bedachtnahme auf das Ortliche Entwicklungs-
konzept die voraussehbaren wirtschaftlichen, sozialen, 6kologischen und kulturellen

Erfordernisse in der Gemeinde, die Auswirkungen auf das Landschaftsbild und das
Ortshild sowie die Erfordernisse einer zeitgemaf3en landwirtschaftlichen Betriebsfuhrung

zu beachten sind.

In Anlage 1 sind der derzeitige Widmungsbestand, die Widmungséanderungen sowie der
Flachenwidmungsplanentwurf dargestellt.
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3.2 BEBAUUNGSPLANUNG

Im 7. Abschnitt des K-ROG 2021 werden die Bebauungsbedingungen normiert.

Sie sind den Erfordernissen des Landschafts- und Ortshildes anzupassen und sind dem
Grundsatz der Wirtschaftlichkeit entsprechend den ortlichen Gegebenheiten
festzulegen.

Gemald § 47 Abs. 6 sind eine Reihe von Bestimmungen obligatorisch aufzunehmen. Es
sind dies die Mindestgrof3e der Baugrundstiucke, die bauliche Ausnutzung der
Baugrundstiicke, die Geschol3anzahl oder die Bauhohe, sowie das Ausmald der
Verkehrsflachen. Je nach den drtlichen Erfordernissen dirfen gemald 8 48 Abs. 5 noch
weitere Einzelheiten festgelegt werden, wie die Bebauungsweise, der Verlauf der
Verkehrsflachen, die Begrenzung der Baugrundstiicke, die Baulinien, der Verlauf der
Anlagen der Energieversorgung und der Fernmeldeeinrichtungen, Flachen fir den
ruhenden Verkehr, die Erhaltung und Schaffung von Griinanlagen und Vorgaben fiir die
Gelandegestaltung, die Lage von Jugend- und Kinderspielplatzen und andere
Gemeinschaftseinrichtungen, Vorgaben fur die aul3ere Gestaltung baulicher Vorhaben
(Firstrichtung, Dachform, Dachdeckung, Dachneigung, Farbgebung, Begriinung u.a.), die
Hohe der Erdgeschol3ful3bodenoberkante fir Wohnungen, Geschaftsrdume u.a., die Art
der  Nutzung von baulichen  Anlagen  (Wohnungen, Handelsbetriebe,
Dienstleistungsbetriebe u.&a.) und den Ausschluss bestimmter Nutzungen zur Erhaltung
oder Schaffung vielfaltiger innerortlicher Strukturen oder zur Vermeidung von
Umweltbelastungen, Vorkehrungen zur Erhaltung und Gestaltung der charakteristischen
Bebauungsstruktur und des Orts- und Landschaftsbildes, wie Festlegungen ulber die
Dachform, Dachdeckung, Arkaden, Lauben, Balkone und Farbgebung, wenn
entsprechende Festlegungen nicht bereits im generellen Bebauungsplan gemaf § 47
Abs. 7 erfolgt sind, sowie Vorgaben flr eine bestimmte zeitliche Abfolge der Bebauung
(Bebauungsstufen).

3.3 VERFAHREN

Fur das Verfahren der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung gelten die
Verfahrensvorschriften fur die Erlassung und Anderung von Flachenwidmungsplanen (88
38 und 39, K-ROG 2021) sinngemafd mit der Mal3gabe, dass sowohl die Festlegung von
Flachenwidmungen als auch von Bebauungsbedingungen zu ihrer Rechtswirksamkeit
der Genehmigung der Landesregierung bedirfen. Die Genehmigung ist zu versagen,
wenn Grunde nach 8§ 38 Abs. 7 oder nach 8§ 51 Abs. 7 vorliegen.

Fir die Kundmachung von Verordnungen, mit denen integrierte Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanungen durchgefiihrt werden, gelten 8 38 und § 51.

Demnach ist der Entwurf der Verordnung durch vier Wochen im Gemeindeamt zur
allgemeinen Einsicht aufzulegen und im Internet auf der Homepage der Gemeinde
bereitzustellen. Die Auflage ist durch Kundmachung bekanntzugeben. Die Kundmachung
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Uber die Auflage hat auch im elektronischen Amtsblatt der Gemeinde zu erfolgen. Die
wahrend der Auflagefrist beim Gemeindeamt gegen den Entwurf schriftlich
eingebrachten Einwendungen sind vom Gemeinderat bei der Beratung in Erwagung zu
ziehen.

4 BESTANDSERHEBUNG

4.1 PLANUNGSRAUM

Der Planungsraum liegt im Hauptort der Marktgemeinde Ebenthal in Karnten.

Planungsraum

Abbildung 1: Planungsraum im kommunalen Kontext (Quelle: KAGIS)

Naturrdumlich handelt es sich bei der Flache um eine unbebautenahezu ebene
Wiesenflache. Nordlich der Planungsflache verlauft die Glan sowie der dem Flussverlauf
entlangfihrende Glanradweg. Im sudlichen Randbereich befindet sich ein
Baumbestand, der zugleich die Grundstiicksgrenze zum angrenzenden Friedhof bildet
Westlich wird das Planungsgebiet durch die Doberniggstral3e abgegrenzt, 6stlich schliel3t
es an bestehende Wohnbebauung an.
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PLANUNGSRAUM

Abbildung 2: Planungsraum am Luftbild (Quelle: KAGIS)

Grundsatzlich befindet sich der gegenstandliche Planungsraum in vorwiegend durch
Wohnbebauung gepragtem Gebiet. In direkter Nachbarschatft ist die Lage mehrheitlich
durch Ein- und Zweifamilienhausbebauung gekennzeichnet, in mittelbarer Nahe sind
aulRerdem Geschol3wohnbauten vorzufinden. Der Siedlungsraum wird durch die Glan
unterbrochen und setzt sich ndrdlich der Glan fort.
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4.2 STADTEBAULICHE ASPEK

In rdumlicher Nahe zum Planungsraum sind hauptsachlich kleine bis mittelgrol3e

Baukorper in offener Bauweise situiert. Zudem befinden sich in ndherer Umgebung
Wohnanlagen in drei- bis viergeschol3iger Ausfiihrung. Von Wohngebauden umgeben
stellt der Planungsraum ein Innenentwicklungspotenzial im Siedlungsverband dar.

PLANUNGSRAUM

Abbildung 3: Planungsraum im kommunalen Kontext (Quelle: eigene Darstellung auf BaSkpenStreetMap)

Die gegenstandlichen Planungsflachen befinden sich in raumlicher Nahe zu wichtigen
Versorgungseinrichtungen, wie z.B. Lebensmittelversorgung, Gesundheitsversorgung,
Betreuungs- und Bildungseinrichtungen, Gemeindeamt. Zudem grenzt der
Planungsraum im Norden an den Glanradweg und OV Haltestellen befinden sich in
fuRlaufiger Erreichbarkeit.

LWKZT-GmbH Seite11



Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung Doberniggstrake U

4.3 ORTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Das Ortliche Entwicklungskonzept der Marktgemeinde Ebenthal in Karnten aus dem Jahr
2019 enthalt zum Planungsraum verschiedene Informationen. Zunachst verlauft entlang
des Flussverlaufes der Glan eine von Bebauung freizuhaltende Grunverbindung, die eine
siedlungstrennende und raumgliedernde Funktion (Freihaltezone) darstellt. Im OEK wird
darauf hingewiesen, dass sich die gegenstandlichen Flachen in einer Gefahrenzone
befinden (siehe Kapitel 4.). Zudem befindet sich im stdlichen, bewaldeten Teilbereich ein
ausgewiesenes Biotop. In ebendiesen Teilbereich ragt die Fernwirksamkeit der
Pfarrkirche Ebenthal. Partiell befindet sich der Planungsraum im Bereich des
Planungsziels Wohnfunktion und "CX + e Mischfunktion . Die
Katastralgemeindegrenze verlauft durch den Planungsraum.

PLANUNGSRAUM

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Ortlichen Entwicklungskonzept (Quelle: Markégneinde Ebenthal in Kéarnten)

Grunverbindung - Freihaltezone6Siedlungstrennende und raumgliedernde Funktion (keine
Bebauung)

Biotop

Gefahrenzone

Fernwirksamkeit baulicher Dominanten

Wohnfunktion

Dorfliche Mischfunktion

Katastralgemeindegrenze
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4.4 FLACHENWIDMUNGSPLAN

Die gegenstandlichen Flachen sind im aktuell gultigen Flachenwidmungsplan der
Marktgemeinde Ebenthal in Karnten mehrheitlichl eUT6XU® 11j2 U -@Xdi2+i27U
Land- j27U >:X\es Xeleé | eU @&od\e 11ed6U >+0U¢& 0 AlUfgnindi 2ésU }6X\0
mittlerweile Uberwiegenden Anteils von Urnenbeisetzungn wird die im sudlichen

Teilbereich des Planungsraumes als Griinland 6 >X 61 : U 6+ 116e6UaRTU 6 2\el
Erweiterungsflache vorgesehene Flache nicht mehr als solche bendétigt. Der westliche

“0 +@06X0 & Ued \eUxr0X0 e\Ub 20UUIXe®@:+20® dajlip B OU o6 U L
gegenwartigen Zeitpunkt als AufschlielRungsgebiet festgelegt ist.

PLANUNGSRAUM

Abbildung 5: Auszug aus dem Flachenwidmungsplan (Quelle: KAGIS)

Sidlich an den Planungsraum X62<62U >+0é& 62aU07T 6U 1 eUT6XU® 11j2 U
>X 67T : U}oX\d 62U\ 2TIRU®B\e+ & UeoXT02UT dA}:@W21pHi2T0® 067
®: 2 0 6e Uaed X62+eRU (2e+i2 Ui eXtWe \R”achendidrau@spma « 6 U «
eine eher heterogene Struktur auf.nh norddstlichen Teilbereich grenzt der Planungsraum

i2U @Xn2+HzidiedLand- j2TU >:X\es Xe\é | eU a@d\e 11ed6U >+0e& 64U
\ni+ & 62UI12U @ XX 26+ amWBditleren Grenzbereich grenzt der Planungsraum

an [j+12TU ®: 2 6@ 6e U \an dW\U @ Xn2+Iisthtzstreifen als

111 \\ :2\\é jee U 0- Rladherd
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4.5 NUTZUNGSEINSCHRANKUNGEN

4.5.1 Schutzgebiete Feuchtgebiet

Im sudlichen Teilbereich des Planungsraumes sowie auf3erdem in seiner ndheren
Umgebung gibt es mehrere Feuchtgebiete, die aufgrund ihrer Bedeutung fur die Natur als
schitzenswert gelten. Folglich sind diese Feuchtgebiete als Schutzgebiet ausgewiesen.

PLANUNGSRAUM

Abbildung 6: Auszug aus dem Naturschutzgebietsplan (Quelle: KAGIS)

4.5.2 Biotope

Der sudliche Teilbereich liegt naturrdumlich im Bereich zweier Biotope. An den Friedhof

2 X62+627U =6 2i6eU \ e U 06 2U [ljeeeeljl 6+471 6 C++U i(j\U \
<& +j\\eeljliXed62 aU 2CXi+ & U 1i}:2U 6 2U 16XU >éjeded®2U &= \
zuzuordnendes Biotop.

PLANUNGSRAUM

Abbildung 7: Auszug aus dem Naturinventar (Quelle: KAGIS)
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4.5.3 Gefahrenzonenplan

Der aktuell vorliegende Gefahrenzonenplan aus dem Jahr 2007 weist fur Teilbereiche der
gegenstandlichen Planungsflachen die gelbe Gefahrenzone aus. Nordlich vom
Planungsraum verlauft die Glan, die von den Planungsflachen raumlich lediglich durch
einen Radweg getrennt wird. Daraus ergibt sich fur die gegenstéandlichen Flachen partiell
eine erhohte Gefahr in Hinblick auf Hochwasserereignisse. Die Lage innerhalb der gelben
Zone beeinflusst die Nutzung des Planungsraums insofern, als sie die Bebauung
einschrankt und spezielle Auflagen eingehalten werden missen.

PLANUNGSRAUM

Abbildung 8: Auszug aus dem Gefahrenzonenplan (Quelle: KAGIS)

Der Gefahrenzonenplan der Glan befindet sich zum gegenwaértigen Zeitpunkt in Revision
(Stand: Janner 2025). Eine von der flussbau iC GesmbH durchgefiihrte Voruntersuchung
zeigt, dass aufgrund der Errichtung des Hochwasserriickhaltebeckens Zollfeld eine

wesentliche positive Veranderung der Gefahrenzonen entlang der Glan zu erwarten. ist

Gemal dieser Voruntersuchung wirkt sich die Errichtung des Hochwasserbeckens auf

den gegenstandlichen Planungsraum aus, mit der Folge, dass dieser sodann nur mehr im
nordlichen Teilbereich als Restrisikoflache ausgewiesen ist.
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Abbildung 9: Auszug Gefahrenzonen gem. Entwurf revisionierter GefahrenzonenplanZ2p (Quelle: iC
Flussbau 2023)
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4.5.4 Oberflachenabfluss

Abbildung 10: Auszug aus dem OberflachenabflussplandMaximale Wassertiefe (Quelle: KAGIS)

Fur Teilbereiche des gegenstandlichen Planungsraumes sind bei dem der Berechnung
zugrunde gelegten 30-minitigen Regen Wassertiefen30 cm zu erwarten.

Im nérdlichen und sidlichen Randbereich des Planungsraumes ist mit einem maximalen
spezifischen Abfluss von < 50 I/s zu rechnen.

Aus dem Oberflachenabfluss und dem maximal spezifischen Abfluss ergibt sich fur den
nordlichen und sudlichen Randbereich des Planungsraumes eine erhdohte Gefahrdung.
Demzufolge sind die Bereiche der hohen Gefahrdungskategorie zuzuordnen

4.5.5 Grundwasserspiegel

Die von der JR-AquaConSol GmbH (ein Unternehmen der JOANNEUM RESEARCH)
durchgefiihrte Publikation @ Xj27«1\\6X\eXC1j2 \1:716++UX+1 62 jXe Uled++
gegenstandlichen Flachen Ergebnisse bereit. Der Grundwasserspiegel im Planungsraum

liegt zwischen 4250m und 4260 m, die geplante FuRbodenoberkante des
Erdgeschosses der Gebaude liegt bei mind. 426,70 m und max. 4@7m.

Um Wassereintritt in die Untergeschosse der Geb&ude im Planungsraum zu verhindern,
wird eine dementsprechende technische Umsetzung vorausgesetzt.
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Planungsraum

Abbildung 11: Grundwassermessnetz und FlieRgewdasser (Quelle: Grundwasserstromungsmodell
Klagenfurt, 2017)

Planungsraum Planungsraum

Abbildung 12: Links: Grundwasserneubildung aktuell, Rechts: Grundwasserneubildung vdr980 (Quelle:
Grundwasserstromungsmodell Klagenfurt, 2017)
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Im Planungsraum befinden sich die Auswirkungen zunehmender Verbauung auf die
Grundwasserneubildung im mittleren Bereich. Der Zeitvergleich zwischen 2017 und 1980
zeigt, dass sich die Auswirkungen durch Verbauung im Planungsraum nicht wesentlich
verandert haben.

Abbildung 13: Worst-Case-Berechnung einer bauwerksbedingten Grundwaseerhéhung (Quelle:
Grundwasserstromungsmodell Klagenfurt, 2017)

Fur die Untersuchung des Einflusses eines neu errichteten Bauwerkes auf eine mdgliche
Grundwasseraufhohung wurde eine Worst-Case-Berechnung erstellt. Bei der Errichtung

eines Kellergeschosses (Eintauchtiefe 1,92 m in den Grundwasserstand) ohne
Drainschicht wird ein Grundwasserspiegelanstieg von max. 2 cm im Nahbereich des

Bauwerkes simuliert. Bei der baulichen Ausbildung einer gut durchléassigen Drainschicht

von mind. 70 cm Starke reduziert sich der Grundwasserspiegelanstieg auf max. ca. 1 cm
im unmittelbaren Nahbereich des Bauwerkes.

Es wird daher bei der Ausfihrung der geplanten Bauwerke im Planungsraum im
Bauverfahren auf eine grundwassertechnisch optimale Umsetzung zu achten sein, die
den Einfluss des Bauvorhabens auf einen moglichen Grundwasseranstieg, auch wenn
sich dieser nur im Nahbereich auswirkt, so gering als moéglich gehalten wird.
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4.5.6 Geotechnisches Vorgutachten

Aufgrund der Anforderung aus der Vorprifung der gegenstandlichen Planung wurde von
der GDP Sid ZT GmbH das DokumentGeotechnisches Vorgutachten, Stand
28.01.2026, erstellt. Dieses untersucht die Baugrundverhaltnisse im gegenstandlichen
Projektgebiet und gibt bau- und geotechnische Empfehlungen fur die weitere Planung
und Bauumsetzung. Die Untergrunderkundung erfolgte am 10.12.2025 mit 10
Schirfgruben und 5 Rammsondierungen mit max. Endtiefe von 15 m. Zur Ermittlung der
Durchlassigkeit wurde in zwei der hergestellten Schirfgruben jeweils ein Sickerversuch
durchgefuhrt.

Zusammenfassend wird im Vorgutachten unter den abschlieBenden Bemerkungen
festgehalten, dass

[ €] die geplante Bebauung unter Einhaltung der im geoteclisthen Vorgutachten
angefuhrten geotechnischen MafRnahmen standsicher errichtet werden kann und eine
Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser auf Eigengrund entsprechend der

Normen und Richtlinien mdglich ist.
(Quelle: GDP Sud ZT GmbH, Geotechnisches Vorgutaen)

Abbildung 14 Auszug Fotodokumentation Schirfgrube 03 (Quelle: GDP Sud ZT GmbH, Geotesbhes
Vorgutachten

Im Rahmen der weiteren Projektentwicklung bzw. Planungsphasen ist das statische
System bzw. sind die Grindungsmal3hahmen gegebenenfalls zu Uberprifen und
anzupassen. Fur die weiteren Planungsleistungen und Bauumsetzung empfiehlt sich
eine geotechnische Begleitung im Hinblick auf Detaillierung von GriindungsmalZnahmen,
Baugrubensicherung, Wasserhaltung etc.
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4.5.7 Entwasserungskonzept

Aufgrund der Anforderung aus der Vorprifung der gegenstandlichen Planung wurde von
der GDP Sud ZT GmbH das Dokumentechnischer Bericht Oberflachenentwésserung,
Eingang Marktgemeinde 29.01.2026, ausgearbeitet. In diesem wird die
Untergrunderkundung beschrieben, und darauf aufbauend ein schliissiges Konzept fir
die Oberflachenentwasserung der geplanten Wohnbebauung dargelegt.

Die Niederschlagswasser der Dachflachen werden in die jeweils zugeordneten
Versickerungsrigole aus modularen Kunststoff-Rigolen-System eingeleitet und auf
Eigengrund zeitverzdgert zu Versickerung gebracht.

Die anfallenden Oberflachenwéasser der Aul3enanlagen im zentralen Bereich werden in
einem Retentionskdrper zwischengespeichert, gereinigt, durch eine Hebeanlage wieder
auf ein hoheres Niveau gebracht und anschlie3end Uber eine flachige Versickerung,
oberflachennahe auf Eigengrund zur Versickerung gebracht.

Die Niederschlagswasser der Parkflachen entlang der ZufahrtstralBe im Westen bzw.
Sudwesten und Teile der Parkflichen im zentralen Bereich werden in jeweils an die
asphaltierten Parkflachen angrenzenden Grunmulden geleitet, gereinigt und
oberflachennahe zur Versickerung gebracht.

[ é] € wird nachgewiesen, dass die im Rahmen eines 20-jahrlichen Starkregenereignisses
im Bereich der Dachflachen und befestigten Auf3enanlagen anfallenden
Oberflachenwéasser bei dem geplanten Projekt der Wohnanlage in Ebenthal
entsprechend dem Stand der Technik kontrolliert gefasst, gereinigt und auf Eigengrund

zur Versickerung gebracht werden kdnnen.
(Quelle: GDP Sud ZT GmbH, Technischer Bericht Oberflachenentwésserung)

Abbildung 15 Lageplan Oberflachenentwasserung (Quelle: GDP Sud ZT GmbH, Technischeri&ar
Oberflachenentwéasserung)
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4.5.8 Bodenfunktionen

Abbildung 16: Bodenfunktionsbewertung6Bdéden mit besonderer Bedeutung (Quelle: KAGIS)

Pedologisch gesehen ist der Planungsraum den Aubéden zuzuordnen, die typisch fur
die flussnahe Lage im Klagenfurter Becken sind.

Fast die gesamte Flache des Planungsraum ist aufgrund ihrer Bedeutung der
@ +j\\X06 j+ 6Xj2 U U 106 +06X pdien:2mi Ubesonderer Bedeutung
ausgewiesen.

Die Abflussregulierung beschreibt die Fahigkeit des Bodens, Niederschlagswasser
aufzunehmen, zu speichern und zeitlich verzogert wieder an die Atmosphare, die
Vegetation, Flisse und Bache bzw. das Grundwasser abzugeben. Im Gegensatz dazu ist
in Folge von verdichteten und versiegelten Boden ein vermehrter oberflachlicher Abfluss
des Niederschlags, erhohtes Erosionsrisiko, erhohter  Stoffeintrag in
Oberflachengewésser sowie ein erhéhtes Hochwasserrisiko zu verzeichnen.
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5 BEBAUUNGSKONZEPT

Fur den gegenstandlichen Planungsraum ist die Errichtung von sechs dreigeschol3igen
Punkthausern mit Wohnnutzung geplant.

Die ErschlieBung erfolgt Gber die westlich gelegene Doberniggstral3e Uber eine zentrale
Einfahrt. Vom Einfahrtsbereich folgt jeweils nach Norden und Stiden eine Einfahrt zur
Tiefgarage, die unterirdisch jeweils 3 Gebaude miteinander verbindet.

Die Gebaude sind so konzipiert, dass sich pro Geschol3 vier Wohneinheiten in
unterschiedlichen Gréf3en um einen zentralen ErschlieRungskern anordnen. Jede verfigt
Uber einen Freibereich, der als Terrasse, (Eck-)Loggia oder Balkon ausgefihrt ist. Fur die
ebenerdigen Wohneinheiten sind zuséatzlich zur Terrasse auch zugewiesene Privatgarten
vorgesehen.

Neben den Qualitaten von privaten Grunflichen sieht das Projekt auch

Gemeinschaftsflachen vor, wie einen Kinderspielplatz im Norden der

Planungsraumflache und den sogenannten Dorfplatz im norddstlichen Bereich. Diese

Flache wird komplett von einer Bebauung freigehalten und kann in erster Linie den
zukunftigen Bewohnern der Wohnansiedlung als Treffpunkt und Aufenthaltszone dienen.
In weiterer Folge wird mit der Marktgemeinde Ebenthal in Karnten die Mdglichkeit einer
zusatzlichen Ful3gangerbriicke tber die Glan untersucht, sodass tber den Dorfplatz eine
fulBlaufig kurze Verbindung direkt zum Marktgemeindeamt bzw. dem Gebaude der
Freiwilligen Feuerwehr gegeben ware, das auch als Mehrzweckhaus der Gemeinde
genutzt wird. Bei einer Erweiterung des Wochenmarktes, der derzeit am Parkplatz
zwischen Marktgemeindeamt und Freiwilliger Feuerwehr abgehalten wird, kdnnte auch
der neu geschaffene Dorfplatz diese offentliche Funktion Ubernehmen, da die Flache
verkehrsberuhgt ebenso gut ful3laufig erreichbar ist, und fiir Radfahrer gtinstig direkt am
Glanradweg gelegen ist.

Die gesamte Anlage wird ansprechend in Grinanlagen eingebettet, die Bepflanzung mit
Blschen und Bdumen ist in der Planung vorgesehen, sodass eine vertragliche Einbettung
in die angrenzende Bebauung geschehen kann. Der sudliche Bereich, der als Biotop
ausgewiesen ist, wird ganzlich von Veranderungen und baulichen Eingriffen verschont
und geschitzt, sowie die Erhaltung des Biotopes langfristig sichergestellt.

Stand: 11.03.2026
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1 (Ib[(1*"b@

FiUr den gegenstandlichen Planungsraum ist die Errichtung von sechs dreigeschof3igen
Punkthausern mit Wohnnutzung geplant.

Die Gebaude sind so konzipiert, dass sich pro Geschof3 vier Wohneinheiten in
unterschiedlichen Grél3en um einen zentralen Erschliel3ungskern anordnen. Jede verfiigt
Uber einen Freibereich, der als Terrasse, (Eck-)Loggia oder Balkon ausgefihrt ist. Fur die
ebenerdigen Wohneinheiten sind zuséatzlich zur Terrasse auch zugewiesene Privatgarten
vorgesehen.

Im Raumordnungsvertrag, abgeschlossen zwischen der Marktgemeinde Ebenthal in
Karnten und der FSF Immobilien GmbH, wird in Kapitel 3 Leistungspflichten unter
Punkt 2 ylig Erstellung eines Griinraumkonzeptes\6 e62\U ,X:$0'eaxeb6eX 6 .@0X aU
Das geforderte qualifizierte Grinraumkonzept fur den Neubau der Wohnanlage in
Ebenthal liegt hiermit in Plan- und Berichtsform vor.

2 @i b"[ @(b

2.1 LAGE DES BETROFFENEN GRUNDSTUCKS

Auf den Grundstuicken 139/5, 139/7, 141/2, 141/4 und 738/59 in der KG Ebenthal (72105)
und auf den Grundstiicken 949/2 und 949/4 in der KG Gradnitz (72112) ist seitens der
FSF Immobilien GmbH eine Bebauung geplant.

Abbildung &
Betroffene
Grundsticke in Gelb
(Quelle: KAGIS)
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2.2 SITUATION

Die sieben zur Bebauung vorgesehenen Grundstiicke befinden sich im Zentrum von
Ebenthal. Die Flachen liegen zwischen Glan und Friedhof Ebenthal und sind unbebaut.
Die Gesamtflache der Grundstiicke betragt etwa 10.918 m2. In der Natur stellt sich die
Liegenschaft derzeit als ebene Wiesenflache dar.

Es ist geplant hier sechs Wohnh&user zu errichten. Die Autoabstellplatze befinden sich
zum kleineren Teil (64 Stk.) oberirdisch im Projektgebiet und zum groReren Teil (168 Stk.)
in unter den Baukorpern zu errichtenden Tiefgargen.

Die direkt umliegenden Bebauungsstrukturen weisen eine bis zu zweigeschossige
Hohenentwicklung auf und sind mit geneigten Dachformen ausgestattet
(Einfamilienhaussiedlung)

An der sudlichen Grenze der zur Bebauung vorgesehenen Grundstiicke befindet sich ein
Uber die Grundgrenze hinaus optisch wirksamer und ©6kologisch bedeutsamer
Geholzstreifen, der im Zuge des Projektes erhalten werden soll und daran angrenzend der
Friedhof Ebenthal mit dazugehdriger Kirche.

Das Projektgebiet erstreckt sich etwd 35 m in Nord-Sud- und im Mittel etwa 75 m in Ost-
West- Richtung. Das Grundstuick ist nach Norden hin leicht abfallend geneigt.

Neben den Qualititen von privaten Griunflichen sieht das Projekt auch
Gemeinschaftsflachen vor wie einen Kinderspielplatz im  Norden der
Planungsraumflache und den sogenannten Dorfplatz im norddstlichen Bereich. Diese
Flachen werden komplett von einer Bebauung freigehalten und kinen den zukunftigen
Bewohnern der Wohnansiedlung als Treffpunkte und Aufenthaltszonen dienen.

Abbildung 2
Betroffene
Grundstiicke
Gelande-
schummerung
(Quelle: KAGIS)
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Abbildung 3
Betroffene
Grundstiicke
Drohnenaufnahme
(Quelle: LWK)

2.3 BENACHBARTE SCHUTZGEBIETE

Es grenzen keine Schutzgebiete (Naturschutz, Landschaftsschutz, usw.) direkt an die zur
Bebauung vorgesehenen Grundstiicke.

Das Naturdenkmal Lindenallee in Ebenthal verlauft etwa 300 m westlich der

Projektflache, ein Natura 2000-/Europaschutzgebiet (SCI Ebenthaler Schlucht) befindet

sich etwa 900 m sudlich davon.

Durch das Baugeschehen sind keine negativen Auswirkungen auf das
Europaschutzgebiet und das Naturdenkmal zu erwarten.

Abbildung 4
Betroffene
Grundstiicke in gelb,
Europaschutzgebiet
und Naturdenkmal
Lindenalleein grin

(Quelle: KAGIS)
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3 . b"b@

3.1 GEBAUDE

Es ist geplant sechs etwa gleich groRe Wohnh&user mit einer Aul3enabmessung von etwa
18 mal 25 m mit zusétzlichen Terrassenvorspriingen zu errichten.

Abbildung 5: Lageplan
- Auszug ohne
MalRstab

(Quelle: Omansiek &
Omansiek ZT)

3.2 GELANDE

Das bestehende Geldande am Areal wird im Zuge der geplanten Baumal3nahmen nur
geringfuigig veréndert. Die natlrlichen Gelandeverhaltnisse bleiben weitgehend erhalten,

sodass lediglich punktuelle Anpassungen zur Herstellung der Gebaudezugénge, der
ErschlieBungsflachen sowie der Freiraumgestaltung vorgesehen sind.

3.3 ERSCHLIESSUNG

Die ErschlieBung erfolgt Gber die westlich gelegene Doberniggstral3e Uber eine zentrale
Einfahrt. Vom Einfahrtsbereich folgt jeweils nach Norden und Siiden eine Abfahrt in die
Tiefgaragen, die unterirdisch jeweils 3 Gebaude miteinander verbinden.

Entlang der Doberniggstral3e sind zwei Parkflachen mit insgesamt 16 Stellplatzen
geplant. Weitere 48 Stellplatze sollen den einzelnen Gebauden zugeordnet im Bereich
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der Tiefgaragenabfahrten ihren Platz finden. Die restliched10 Stellplatze missen
unterirdisch errichtet werden.

Neben den Autostellplatzen sollen auch den einzelnen Baukdrpern zugeordnet
oberirdische Fahrradabstellplatze geschaffen werden.

In weiterer Folge wird mit der Marktgemeinde Ebenthal in Karnten die Mdglichkeit einer
zusatzlichen FulRgangerbriicke tber die Glan untersucht, sodass uber den Dorfplatz eine
fuBBlaufig kurze Verbindung direkt zum Marktgemeindeamt bzw. dem Gebaude der
Freiwilligen Feuerwehr gegeben ware, welches auch als Mehrzweckhaus der Gemeinde
genutzt wird.

3.4 FREIRAUMGESTALTUNG

Dieses Grunraumkonzept hat neben den in 8§ 12 des Verordnungsentwurfes der
integrierten  Flachenwidmungs- j271U 6eljj2 \U+i2j2 U ":&206X2 \eXico U
Beschreibung der Bepflanzung aller Grinflachen des Projektgebietes zu umfassen. Bei

der Grinraumgestaltung ist insbesondere auf den angrenzenden Griinraum Bedacht zu

nehmen.

Ziel ist es den vorhandenen Gehoélzbestand zu erhalten, die gebauten Strukturen durch
unterschiedliche Bepflanzungen bestmoglich in die umgebende Siedlung einzubetten

und die Biodiversitat am Standort nach der Bautétigkeit zu erhdhen. Um diese Ziele zu
erreichen sollen die zu verwendenden Pflanzen heimisch und standortgerecht sein.
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4.1 GEMEINDE EBENTHAL

Der allgemeine textliche Bebauungsplan der Gemeinde Ebenthal (Stanti3.09.2016)
sieht fur Flachen im Bauland 6Wohngebiet und im Bauland 6 Dorfgebiet, einen
Grunflachenanteil von zumindest 30 % vor. Der Bebauungsplan beinhaltet keine
weiteren Vorgaben fir die Gestaltung der Griinanlagen.

Pro Wohnung / Wohneinheit sind mindestens zwei PKW- Abstellplatze vorzusehen.

4.2 INTEGRIERTER FLACHENWIDMUNGS- UND BEBAUUNGSPLANUNG

11U":'j162eU 12ed X 6XedU>+QeUd8e,efjj2 \W+i2j2 U":2e6X2 \eXIi
(Stand 12/2025) werden unter Paragraphen 8 11 und § 12 weitere Anforderungen definiert.

§ 11 Grunflachen

(1) Das Mindestausmal3 der im Wirkungsbereich (8 2) zu schaffenden und dauerhaft
zu erhaltenden Grinflachen wird mit30 % der Flache festgelegt. Als Grinflache
gelten mit Rasen bepflanzte, parkartige oder gartnerisch gestaltete Freiflachen,
die nicht Uberbaut, nicht Gberdacht, nicht versiegelt und ohne jegliche Belage
sind.

(2) Begrunte, versickerungsfahige Stellplatze und Wege sind nicht auf die
Grunflachen anrechenbar.

4) In den erforderlichen Grinflachenanteil (Abs. 2) kdnnen folgende Arten von
Flachen mit folgenden Multiplikationsfaktoren angerechnet werden:

Multiplikationsfaktor Art der Flache in m?

1,0 begriinte Freiflache 6gewachsener Boden

0,7 begriinte Dacher éintensive Begrinung
mit mehr als 30 cm Gesamtdicke des Begrinungs-
aufbaus (ONORM L 1131 Intensivbegriinung)

0,3 begrinte Dacher 6extensive Begrinung
mit mehr als 10cm  Gesamtdicke des
Begriinungsaufbaus (ONORM L 1131
Extensivbegrinung)

1,0 begriinte Retentionsmallnahmen

1,0 naturnahe Teichwasserflachen
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0,6 begrinte Fassadenbereiche 6 tatséachliche
Grunfassade von Baufertigstellung an wirksam,;

0,3 trog- oder bodengebundene Fassadenbegrinungen
wachstums- bzw. zeitabhangig, spater wirksam.

Werden begrinte Dacher zusatzlich mit PhotovoltaikAnlagen oder
Solarthermie ausgestattet, kann der Multiplikationgaktor ohne Abminderung
angerechnet werden, wenn die Bepflanzung nachweiglh fachgerecht
hinsichtlich der besonderen Standortherausforderungen ausgewahlt wird.

(5) Pro gepflanzten Baum (Stammumfang mit mindestens 1820 cm, gemessen
in einem Abstand von 1,0 m Uber Terrain) kdnnen derGrinflachenanteil
zusatzlich 10 m2 angerechnet werden.

8§ 12 Bepflanzungsgebot, Au3enanlagen

(1) Es sind im Mindestausmal® zwolf hochstammige, standortgerechte B&aume mit
einem Stammumfang von mindestens 18 - 20 cm (gemessen in einem Abstand
von 1,0 m uber Terrain) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Positionierung
der Baume ist dem Rechtsplan (Anlage 2) zu entnehmen und kann projektbezogen
adaptiert werden.

(2)  Zusatzlich zu Abs. 1 ist je 6 oberirdisch errichteter PKW-Stellplatze mind. ein
standortgerechter Baum mit einem Stammumfang von mindestens 18 - 20 cm
(gemessen in einem Abstand von 1,0 m tber Terrain) zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

(3) Die in der zeichnerischen Darstellung (Anlage #Rechtsplan) ersichtliche Flache
(X [+ej2 U->e0& 6U 6\ei27 U \eU}:2U$6 + & 6XUbjesj2 U X
fachkundigen Standpunkten zu pflegen und als Biotopflache zu erhalten.

(4) Die in der zeichnerischen Darstellung (Anlage #Rechtsplan) ersichtliche Flache
@Xn2 +Ue 0K & \eU «jU &6 Xn2062RU 11U >i++6U T6XU (
Kinderspielplatzes kann diese Flache auch fur die spezifische Nutzung von
Kindern (Spielgeréte, Sitzplatze, Beschattungselemente etc.) ausgefuhrt werden.

(5) Auf eine optisch ansprechende Gesamteingrinung des Wohngebietes ist
besonderes Augenmerk zu legen, wobei fir die Begrinung heimische und
standortgerechte Pflanzen zu verwenden sind und eine fachkundige Bepflanzung
durchzufihren ist. Hierfur ist im Bauverfahren ein Grinraum- und
Bepflanzungskonzept vorzulegen, welches die Griinraumgestaltung, aber auch
die Platzgestaltung darstellt.

(6) Die in der zeichnerischen Darstellung ersichtliche Flache desDorfplatzes st in
ihrer Oberflachengestaltung versickerungsoffen oder begrint auszufihren, in
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(7)

(8)

diesem Bereich sind keine Asphaltierungen zulassig. Es sind Sitzgelegenheiten zur
Verfliigung zu stellen und zu erhalten.

Oberirdisch errichtete PKW-Stellplatze sind versickerungsoffen auszubilden. im
Bauverfahren hat die Festlegung mit einer etwaigen wasserrechtlichen
Genehmigung zu erfolgen.

Die in der zeichnerischen Darstellung ersichtliche o6ffentliche Ful3- und
Radwegverbindung zwischen Glanradweg und DoberniggstralRe ist vertraglich
zwischen Gemeinde und Grundstickeigentimer abzusichern.

Die Flachenbilanz ergibt nach Analyse der Planunterlagen einen Anteil von
bebauten bzw. versiegelten Flachen von etwa 47 % und dementsprechend einem
Grunflachenanteil von ungefahr 53%.

Demtextlichen Bebauungsplan wird diesbeziglich alsoentsprochen .

Die, beziglich Griunflachen bestehenden Anforderungen der Gemeinde Ebenthal
werden mit dem Entwurf und dem hier vorliegenden Grinraumkonzept erfullt.
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5

5.1

(,>[ b% " b@<Xib%(,"

ALLGEMEIN

Bei der Planung wurde ein besonderes Augenmerk auf die angrenzenden
Gruinraume gelegt. Alle im Rahmen des Begrinungskonzepts verwendeten
Geholze sollen bevorzugt aus heimischen Arten bestehen. Dadurch wird eine
Okologisch sinnvolle Gestaltung der Grinflachen gewahrleistet, die an die lokalen

Standortbedingungen angepasst ist und einen wertvollen Lebensraum fir
heimische Tierarten, insbesondere Insekten und Végel, bietet. Die Verwendung
standortgerechter, heimischer Pflanzen tragt zudem zur F&orderung der
Biodiversitat sowie zu einer langfristig nachhaltigen und pflegearmen Entwicklung
der Grunflachen bei. Die gewahlten Pflanzen sind dabei der fiur da

Grunraumkonzept erstellten Pflanzliste (Kap 5.6) zu entnehmen.

Entlang der nérdlichen Grenze zur Glan soll eine Baumreihe aus typischen
Ufergehotlzen (Schwarz-Erle - Alnus glutinosa) den linearen Charakter
unterstreichen. Zusatzlich sollen hier Strauchgruppen und Solitarstraucher
gepflanzt werden die das Grundstick optisch vom Glanradweg trennen und
gleichzeitig als 6kologisch wertvolles Strukturelement dienen.

Aufgrund der Lage in unmittelbarer Gewéassernahe ist in diesem Abschnitt mit dem
Vorkommen von Bibern sowie mit moglichen Fral3schdden an Gehblzen zu
rechnen. Die betroffenen Baume die aul3erhalb des Zaunes gepflanzt werden sind
mit einem fachgerechten Biss- bzw. Verbissschutz gegen Biber auszustatten.
Dabei sind geeignete Schutzvorrichtungen (z. B. Stammschutz durch Drahtgitter
oder vergleichbare Systeme) anzubringen, welche den Stamm im unteren Bereich
ausreichend sichern, ohne das Wachstum oder die Vitalitit der Baume zu
beeintrachtigen. Ziel der Malinahme ist der langfristige Erhalt des Baumbestandes
im Uferbereich sowie die Vermeidung von Schaden durch Biberfral3.

An der westlichen Grundsticksgrenze soll eine geschnittene Hecke aus
heimischen Gehdlzen die Freiflachen vom angrenzenden Stral3enraum inklusive
der hier situierten Parkplatze trennen. Zusatzlich sollen hochstdmmige
Laubgehdlze gepflanzt werden.

Im sddlichen Bereich zur angrenzenden Waldflache hin sollen vereinzelte
vorgelagerte Strauchgruppen fur eine typische Waldrandgesellschaft eingebracht
werden. Zusatzlich soll in diesem Bereich ein 6kologisch wertvoller Blumenrasen
/ eine Blumenwiese angelegt werden.

Entlang der 6stlichen Grundgrenze erfolgen Baum und Strauchpflanzungen die
das Projektgebiet von der benachbarten Wohnbebauung trennen und als Rahmen
fur das neue Wohnareal dienen.

Die zum Einsatz kommenden Strducher sind der Pflanzliste (Kap. 5.6) zu
entnehmen.
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5.2

5.3

(KINDERSPIEL-PLATZ NORDWEST

Im Norden des Planungsgebiets ist ein Bereich vorgesehen, der bei Bedarf als
Spielplatz genutzt werden soll. @r Standort ist moglichst weit von den
Wohngebauden situiert, um potenzielle Nutzungskonflikte zu minimieren. Die
Flache soll mit schattenspendenden Baumen und Strauchern begriint sowie mit
Sitzgelegenheiten und Spielgeraten nach Bedarf ausgestaltet werden. Zur
Gewabhrleistung der Sicherheit wird der Spielplatz durch einen Zaun vom
angrenzenden Radweg, der Stral3e und den Autoabstellplatzen getrennt.

Auswahl in Frage kommender heimische Straucher:
¥ Roter Hartriegel / Cornus sanguinea
¥, Purpur Weide / Salix purpurea
¥, Wolliger Schneeball / Viburnum lantana
¥ Roter Holunder / Sambucus racemosa

DORFPLATZ

Der Bereich des Dorfplatzes ist nutzungsoffen auszugestalten. Die Flache soll mit
Schotterrasen versehen werden. Dieser begrinte, befahrbare und
versickerungsfahige Bodenbelag ermoglicht eine Reihe von mdglichen Nutzungen
mit hoherer Bodenbeanspruchung.

Zusatzlich soll an geeigneter Stelle ein Unterflur-Technikschacht mit Strom- und
Wasseranschluss eingebracht werden. Im Zentrum des Platzes soll eine stabile
Bodenhulse ihren Platz finden als Vorkehrungen zum Aufstellen eines Mai-
Baumes / Christbaumes.

Entlang der Ostgrenze wund entlang der sudwestlich angrenzenden
Autoabstellplatzen sollen zwei Baumreihen aus heimischen hochstammigen
Laubbaumen ihren Platz finden. Die Autoabstellplatze werden zusatzlich von
einer Strauchreihe optisch vom Dorfplatz getrennt.

Der Bereich zwischen den Baumen ist mit Banken zu versehen.

Nach Norden zur Glan hin sollen zumindest drei Schwarz-Erlen (Alnus glutinosa)
gepflanzt werden. Die zum Einsatz kommenden Straucher sind der Pflanzliste
(Kap. 5.6) zu entnehmen. Aufgrund der Lage in unmittelbarer Gewassernahe ist in
diesem Abschnitt mit dem Vorkommen von Bibern sowie mit mdglichen
Fral3schaden an Gehdlzen zu rechnen. Zum Schutz der vorhandenen Baume sind
daher geeignete Mal3nahmen vorzusehen.

Fur einen Anschluss des Glanradweges bzw. die Verbindung durch das neue
Wohnquatrtier hin Richtung Friedhof ist zu sorgen.
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5.4 ZAUNE

Um das Projektgebiet samt Grunflachen und Kinderspielplatz von den

umgebenden Wegen und Stral3en abzugrenzen soll vor allem nach Westen und
Nordwesten hin ein Zaun errichtet werden.

Nach Wunsch kann dieser mittels geeigneter Rank- und Kletterpflanzen begriint
werden.

Die Artenzusammensetzung ist abhangig vom Gestaltungswunsch.
% Wilder Wein /Parthenocissus tricuspidata 'Veitchii'
¥ Jungfernrebe / Parthenocissus quinquefolia
¥ Gewohnliche Waldrebe / Clematis vitalba

Im Sinne einer einheitlichen Gestaltung ware die Verwendung der selben Pflanzen auch
fur die Fassadenbegrinung der Gebaude denkbar.

55 GRUNRAUMPLANE

Die Plane in Originalgréf3e befinden sich im Anhang.

5.5.1 UBERSICHTSPLAN

Abbildung 6 Abbildung ohne Maf3stab
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5.5.2 DORFPLATZ UND SPIELPLATZ

Abbildung 7 Abbildung ohne Mal3stab
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5.5.3 OBERFLACHENBELAGE

Abbildung 8 Abbildung ohne Mal3stab
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5.6 PFLANZLISTE

Pflanzenliste Grinraumkonzept

DoberniggstralRe Ebenthal

Geholze
Dt. Name Lat. Name GroRe | Qualitat Anm.
Solitar Geholze
Stu 18-
Feld-Ahorn Acer campestre 20 Sol., 3xv. Hochstamm
Stu 18-
Schwarz-Erle Alnus glutinosa 20 Sol., 3xv. Hochstamm
Stu 18-
Hainbuche Carpinus betulus 20 Sol., 3xv. Hochstamm
Stu 18-
Stieleiche Quercus robur 20 Hei.mB/Co Hochstamm
Straucher
Heckenpflanzen,
Hainbuche Carpinus betulus 60-80 |2 xv, mB geschnitten
Roter Hartriegel Cornus sanguinea 80-100 |[Sol. 2 xv, mB

Eingriffliger Weil3dorn

Crateagus monogyna

80- 100

Sol. 2 xv, mB

Schlehdorn Prunus spinosa 80-100 |[Sol. 2 xv, mB
Purpur-Weide Salix purpurea 60- 100 |Container
Roter Holunder Sambucus racemosa |60- 100 |Container
Wolliger Schneeball Viburnum lantana 80-100 |[Sol. 2 xv, mB
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Pflanzenliste Doberniggstral3e Ebenthal
Schlingpfanzen / Kletterpflanzen

Dt. Name Lat. Name Grolke Qualitat Anm.
Sol., Container

Gewohnliche Waldrebe | Clematis vitalba 100-150 |7,5L

Parthenocissus Sol., Container
Jungfernrebe quinquefolia 80-100 |7,5L

Parthenocissus

tricuspidata Sol., Container
Wilder Wein ‘Veitchii' 80-100 |7,5L

Saatgut WA Doberniggstral3e Ebenthal

Als Saatgut kommt folgende Saatgutmischungen oder gleichwertige in Frage.

Mengen pro m? laut Typenblatt

X ReNatura® S3 Blumenrasen*

X Greenfield®GF830 Schotterrasen*

x Greenfield® Sport- und Spielrasen*

*oder gleichwertig
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Im folgenden Kapitel werden die voraussichtlichen Kosten fir die Herstellung der
geplanten Griunflachen sowie fur die Ausstattung des Parks ermittelt. Dabei werden
sowohl die Aufwendungen fir das Pflanzmaterial als auch fiur Elemente der

Parkausstattung berucksichtigt.

Die angefuhrten Kosten verstehen sich als Richtwerte und dienen in erster Linie dazu,
eine realistische finanzielle Grundlage fiir die Umsetzung der Mal3hahmen zu schaffen.

Ziel ist es, ausreichend Budget fur eine qualitativ hochwertige und nachhaltige

Gestaltung des Aul3enraums sicherzustellen.

Die Kostenschétzung ergibt einen Betrag vometto [128.085,00

|WA DoberniggstraRe Ebenthal - Begleitpflanzung Kostenittiung 11.03.20245
kein Bodenaustausch;
Position Lange Stk.| Stk./Ifjn Stk./m2 Flache/mi | | PP
Solitarbdume (Hochstamm) inkl. Pflanzung und Dreipfahl 28 950,0( P ToXoifiui
Straucher 500 2 250 18,04 1 OXIijuUil
Heckenpflanzen (Hainbuchen) 165 494 3 22,0( 1 f1X0606fiui
Schotterrasen Saatgut + Herstellung 830 30,04 1 10X0difiui
Blumenrasen Saatgut + Herstellung 3000 6,00 L foXiijui
Sportrasen Saatgut + Herstellung 690 10,04 1 0Xdijui
Pflanzarbeit mit Vorarbeiten (Strauchflache + Hecke) 995 8,00 1 6Xodiu
Ausstattung (Sitzbénke, Bodenhiilse, Technikschacht) 12| 800,00 1 0Xoijui
Sonstiges (Baustelleneinrichtung, Pflanzlieferungakbaiten) 1 2500,0p L IXAIUI]
Zwischensummeg: | iioXiAfiuU1l
davon ca. 10% Baustellengemeinkosten + Reservej iiXo6ifiUi
| e uSepuu €!VE[ddK.W i1
Abbildung 9 Kostenschatzung
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Projektgebiet: 10.918 mz?

Bruttogeschossflache gesamt: 6966 m?2

Geschossflachenzahl: 0,638
Wohnnutzflache gesamt: 5.140mz
Bebaute Flache: 2.972 m? = 27 % Anteilvon Gesamtflache
Befestigte Flache: 2.244 m? = 21 % Anteilvon Gesamtflache
Unbefestigt Uber Tiefgarage: 1.163m?2 = 11 % Anteilvon Gesamtflache

x 0,7 =814 m? 7 % anrechenbar
Baumpflanzungen 28 Stk.: 280 m? = 2%
Grunflachen: 4.760 m? = 44 %der unverbauten Flache

sind als Grunflachen ausgefuhrt

Grinflachenanteil: 5.804 m? = 53 % Grunflachenanteil

Das Projekt in vorliegender Form entspricht den Anforderungen des textlichen
Bebauungsplanes der Gemeinde Ebenthal.
AEmindestens 30% der Baugrundstiicksflache ist als Grunflache nachzuweisen

Die Zufahrten fur Einsatzfahrzeuge wurden in der vorliegenden Planung bislang noch
nicht bertcksichtigt. In der Bilanzierung des Griunflachenanteils besteht derzeit ein
deutlicher Uberschuss. Unter der Annahme, dass zusatzlich etwa 5 % der Gesamtflache
als Verkehrsflache fir notwendige Zufahrten in Anspruch genommen werden, kann der
geforderte Grunflachenanteil dennoch weiterhin eingehalten werden.

Seitel9
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Abbildung 10 Flachenbilanz DoberniggstralReéSchema
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Abbildung 10 Flachenbilanz DoberniggstralReéSchema
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